Spanien Immobilien Welt

Berliner Allee 22
66606 St. Wendel

Luxuri 6se Villa mt Pool nahe Mil aga & Marbella — Lizenzierte
B&B- Unt er kunf t
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Prei se & Kosten

Court age not incl uded
Kauf prei s 795. 000 €
Frei pl at ze 2

Gar agen 1

Par khauser 1

Ti ef gar agen 1

T T | Y

(bj ekt beschr el bung

Aut henti sche andal usi sche Villa mt Pool, Garten und 4 Suiten

D ese wunderschéne, authenti sche spanische Villa befindet sich auf einem

vol | st andi g ummauerten Grundstick von ca. 750 n? und verbindet traditionellen
andal usi schen Charne mt grofzigi gen Raunl i chkeiten und nodernem Konfort.
Die Villa erstreckt sich Gber zwei Etagen und bietet viel Platz fir Famlie,
Giste oder die touristische Nutzung als Boutique-Bed & Breakfast. Ein
besonderes Hi ghlight ist die sehr groRBe Garage mt zuséatzlicher Ei nfahrt und
Tor. Auf dem Grundstiick stehen aulerdemweitere Stellpl atze zur Verfigung.
Der AuBRenbereich ist ganz auf nediterranes Leben und Entspannung
ausgerichtet. Neben dem privaten Sw nmmi ngpool und ei ner grofzigi gen
Sonnenterrasse verfigt die Villa Uber einen pflegel eichten, sonnigen Garten.
Ei ne separate Aullenkiche mt Gill und WC bietet ideal e Voraussetzungen fir
gesellige Stunden mt Familie und Freunden. Eine Frihsticksterrasse und ein
Bal kon ergéanzen den attraktiven AuRenbereich.
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che

Nut zf | &che
Gesant f | &che
Freifl ache

G undst Ucksf | &che
Zi mmer
Schl af zi mmer
Badezi mmer
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Kel I erfl &he
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Terrassen

Loggi en
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Let zt e
Mbder ni si er ungen
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Gewer bl i che Nut zung

197 n#
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415 n?
1n?

750 n?
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2004
Tei |l -/ Vol | renovi ert
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2023

in 2026
Ja

Sie verfligt Uber vier konfortable Schlafzimer mt Ei nbauschrénken, wobei

j edes Schl af zi mer Uber ein eigenes Badezi nmer verfiugt — ideal fir eine
konfortable Nutzung durch Fanmilie und Gaste.

Di e geréaum ge Kiche ist mt neuen El ektrogeréaten ausgestattet und grenzt
direkt an das Esszimrer. Das grof3zugi ge Wbohnzi nmer bil det den Mttel punkt des
Hauses. Ein traditioneller Kamn sorgt fir eine gemitliche Atnosphére,

wahr end eine grofRe Schi ebet ir ei nen direkten Zugang zum Garten und

Pool berei ch ernbglicht.

Das Haupt schl af zi mrer befindet sich im Erdgeschoss und bietet damt einen
besonderen Konfort. Uber die grol3zugige Diele nmit offener Treppe gel angt man
in das Obergeschoss. Hier befinden sich drei weitere Schlafzimer nmit jeweils
ei genem Badezi mer.

Zusatzlich verfugt die Inmmobilie Uber einen grolRen separaten Keller, der
vielseitig genutzt werden kann und zusatzlichen Stauraum bietet.

Diese Villa bietet eine gelungene Konbi nati on aus andal usi schem Char akt er,
grofRRzigi gem Wohnraum attrakti ven Aul3enberei chen und viel seitigen

Nut zungsnigl i chkei t en.
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Ausst at t ung

Di ff erenzi erung
WG- geei gnet

Bad

Kiche

Boden
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Kli mati siert
Stel | pl at zart
Gar t ennut zung

Ausri cht ung
Bal kon/ Terr asse

nobl i ert

Swi mmi ngpool

Wasch-/ Trockenraum
Gastterrasse

Brei tband Art

Br ei t band
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Si cher hei t st echni k
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Ja
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Ei nbaukiiche, offen
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Ja

El ektro, Hol z
Ja
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Ja

Nor den

vol |

Ja

Ja

Ja

Fi bre fast speed
1

Al ar manl age

Ja

Ja

Ja

Kr Gippel wal ndach

Massi v
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Ausbaust uf e Schl Gssel fertig mt
Bodenpl atte

Giste-WC Ja

seni or enger echt Ja

W ntergarten Ja

-
i -,

Lassen Sie sich diese besondere Cel egenheit nicht entgehen — diese Villa
bietet alles, was man sich fir das Leben unter der andal usi schen Sonne
winschen kann.
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e
Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Qiltig bis 2036

Ener gi ever br auchskennwer DkWh/ n? a
Endener gi ebedar f C

War mmasser ent hal ten Ja

Bauj ahr It. 2004

Ener gi eauswei s

Er st el | ungsdat um nicht noétig
Ausst el | dat um 14.04. 2026
Ener gi eef fi zenzkl asse D

Lage

Al haurin el Grande — authenti sches Andal usi en zwi schen Mal aga und Marbel | a
Al haurin el Grande liegt malerisch imfruchtbaren Guadal horce-Tal, direkt
hinter der |ebhaften Costa del Sol und eingebettet in die beeindruckende
Sierra de Mjas. Dank seiner Lage zw schen Mal aga und Marbella verbi ndet der
Ot das authentische Leben eines typisch andal usi schen Dorfes mt der Nahe zu
den bekannten Kistenorten und Strénden der Costa del Sol.

In der n&aheren Ungebung befinden sich beliebte Ote wie Mjas, Benal nadena
und Torrenolinos. Auch fir Ausflige bietet die Region zahlreiche

Mgl i chkei ten: Ronda, Antequera, Granada und der spektakul &re Cam nito del
Rey sind attraktive Ziele fur einen Tagesausfl ug.

Mt rund 27.000 Ei nwohnern hat sich Al haurin el G ande seinen urspringlichen
spani schen Charakter bewahrt. d eichzeitig ist der Ot |ebendig und

wel tof fen. Uber das Jahr verteilt finden zahlreiche traditionelle Feste und
Ver anstal tungen statt — von den ei ndrucksvol | en Osterprozessi onen Uber die
Feria de Alhaurin el Grande und die Noche Blanca El Romero bis hin zu

Hal | oneen und den stimmungsvol | en Wi hnacht sfei erlichkeiten.
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Mehr als 45 Bars, Restaurants und Terrassen | aden dazu ein, die typisch andal usi sche Gastronomni e und das gesellige Leben zu
geni eBen. Dar Uber hinaus verfigt der Ot Uber eine Sozial versicherungsklinik, Schulen, eine Bibliothek, einen Busbahnhof, einen
Wochenmarkt, ein Kulturzentrumund ein Theater. Eine britische Schul e befindet sich i mnahegel egenen Cartam

Di e Ei nmohner von Al haurin el Grande werden , Al haurinos“ genannt. Neben den Ei nhei mi schen haben sich hier auch zahlreiche

i nternati onal e Bewohner ni edergel assen. Dadurch ist eine angenehne M schung aus andal usi scher Tradition und international em
Lebensgef ihl ent st anden

Al haurin el Grande ist damit ein idealer Ot fir alle, die Ruhe, Natur und authentisches spani sches Leben suchen, ohne auf die
Nahe zu Mal aga, Marbella und den Stréanden der Costa del Sol verzichten zu woll en.
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Ausst at t ung

Exkl usi ve andal usi sche Villa mt Pool und B&B-Lizenz — sofort bezugsbereit

Di ese freistehende und liebevoll renovierte Villa imtypisch andal usi schen Stil befindet sich in begehrter Lage von La Paca in

Al haurin el Grande. Am ruhigen Otsrand gel egen, erreichen Sie das Zentrum des charnmanten spani schen Stadtchens dennoch bequem zu
FuR.

Das Fami | i enhaus wurde 2022 unfassend renoviert, wobei die charakteristischen Oiginaldetails und der authentische andal usi sche
Charnme erhalten wirden. Auf grofzigi gen Wohnfl &chen verteilen sich vier Schlafzinmrer und vier Badezinmer. Die Villa préasentiert
sich in einem ausgezei chneten Zustand und ist sofort bezugsfertig.

Ei n besonderes Highlight ist der herrliche Blick auf die Sierra de Mjas. Der sonnige, liebevoll angelegte Garten bietet viel
Privat sphare und nediterranes Lebensgefihl. Her erwarten Sie ein privater Sw nm ngpool, eine grofziigi ge Sonnenterrasse, eine
AuBlenkiche mit Gill sow e subtropische Pflanzen, Zitronenbdune und Pal nren — perfekte Voraussetzungen, um das Leben unter der

andal usi schen Sonne zu geni el3en.
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Sie eignet sich hervorragend als privater Whnsitz, grofzugi ges Fam |ienhaus, Zweitwohnsitz oder Ferienhaus. deichzeitig bietet
sie eine interessante Mglichkeit fir Kapitalanleger.

Aktuell wird die Inmobilie erfolgreich als Boutique-Bed & Breakfast ,Casa Linon“ betrieben. Damit besteht die Miglichkeit, ein
bereits etabliertes touristisches Konzept zu Ubernehmen und die Inmmobilie als attraktive Ei nkormensquel | e weiterzuf dhren.

Her vorragende Lage zwi schen Mal aga und Marbell a

Besonders interessant ist die Lage auf der Malaga-Seite von Alhaurin el Grande. Von hier aus erreichen Sie den Flughafen Ml aga,
die Strande der Costa del Sol, Mjas und die Stadt Malaga in weniger als 30 M nuten.

Danmit verbindet die Villa die Ruhe und Authentizitat des andal usi schen Lebens nit einer hervorragenden Verkehrsanbi ndung und der
Nahe zu den touristisch besonders gefragten Regi onen der Costa del Sol.

Ei ne auBergewdhnliche Imobilie nmt Charne, Privatsphare, touristischem Potenzial und einer hervorragenden Lage — ideal fur

Ei gennut zer, Familien oder I|nvestoren.
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Sonsti ges

Renovi erung, Ausstattung & besondere Merknal e

Die Villa wirde 2022 unfassend renoviert und nodernisiert. Dabei wurde groRBer Wert darauf gelegt, den authentischen Charakter des
Hauses zu erhalten und gleichzeitig Konfort, Energieeffizienz und Funktionalitat deutlich zu verbessern

Renovi erungen und Moder ni si erungen 2022:

Zwei vol I standi g erneuerte Badezi mer i m Cbergeschoss nmit nodernen, ebenerdi gen Duschen Optimerte und funktional e Raumaufteil ung
i m Cbergeschoss Zwei neue Schi ebetiren Neue Klinmaanl agen in der Garage Drei individuell steuerbare und besonders |eise
Airzone- Kl i maanl agen fir die Zi nmrer Neuer 100-Liter-Warmmvasserboiler in der Garage Neues Dachfenster im Treppenhaus fir
zusat zl i ches Tageslicht Erweiterung und Lei stungssteigerung der El ektroinstallation inklusive Zertifikat

300- Li t er - Sol ar war mnasser anl age auf dem Dach mit zwei Sol arkol | ekt oren Neuer |nnenputz im Erdgeschoss Santliche Kichengeréate
erneuert Neue Schiebetir mt direktem Zugang zum Garten Neuer Mtor fir das Ei nfahrtstor Neues el ektrisches Garagentor Sechs neu
angel egt e genmauerte Pflanzbeete i m Garten Neue Pool punpe und neuer Poolfilter Konpletter Innen- und Auf’enanstrich Neuer
Wasserdrucknesser G undstick, Geb&ude & | nfrastruktur

Das Haus befindet sich auf einem stadti schen Grundstick und verfigt damt Uber alle w chtigen Versorgungsanschl isse

Tri nkwasser anschl uss Abwasseranschl uss G asfaser-Internet Konplett doppel vergl aste Fenster Erstnutzungsgenehm gung (LPO vorhanden
RTA- Li zenz (Registro de Turisnmo de Andal ucia) der Junta de Andal ucia vorhanden Al arnmanl age von Securitas Direct

Bauj ahr: 2004

Die Immobilie bietet grof3ziigige Fl &chen von insgesanmt ca.
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197 nt Terrassen: ca. 53 nm? Garage: ca. 139 nt Abstell-/Kellerbereich: ca. 68 n? Aullenkiche: ca. 17 n? Sw mmi ngpool: ca. 21 n?
Lage & Freizeit

Die Villa befindet sich in der begehrten Urbani zaci 6n La Paca und Uberzeugt durch ihre hervorragende Lage. Schulen sow e die

bei den beliebten Gol fplatze Alhaurin Golf und Lauro Golf befinden sich in der naheren Ungebung.

Ei ne Bushaltestelle liegt nur ca. 200 Meter entfernt. Von hier besteht eine direkte Verbindung in die |nnenstadt von Mil aga sow e
zum Bahnhof Maria Zanbrano.

Zusat zIl i ches Ausbaupot enzi al
Ei n besonders interessantes Extra bietet die groRRzigige Garage. Ein Teil der Garage koénnte mit relativ geringem Auf wand und durch

den Ei nbau eines Fensters sowi e einer Schiebetir in eine separate private Whnung ungewandelt werden. Die erforderlichen

Anschl isse sind bereits vorhanden.
Danit bietet die Inmmobilie zusatzliches Potenzial fur eine Gastewohnung, ein separates Apartnent, Biro oder einen privaten Bereich

far Familienangehori ge.
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i o

Auf Winsch bzw. i m Rahnmen des Verkaufs kdnnen auch das konplette Inventar des Bed & Breakfast, der bestehende Firnmenwert, die
vor handenen Ver ni etungsli zenzen sowi e nahezu di e gesante Mblierung einschlielllich der AuRennbbel und zahlreicher Topfpflanzen
Uber nommen wer den.

Damit bietet sich dem Kaufer die besondere Mjglichkeit, eine bereits etablierte und vollstandig ausgestattete touristische

Unt erkunft zu Ubernehnen und unmittel bar weiterzufidhren.

Lauf ende CGenei ndeabgaben

Di e jahrlichen Genei ndeabgaben fir 2025 betragen:

Grundsteuer (I1Bl): 938 € Abfall gebuhr: 136 € Abgabe ,La Paca“: 46 € pro Quartal Abwassergebihr (Al cantarillado): 31 €

D e Kombi nation aus grofRzugi ger Wohnfl &che, unfassender Moderni si erung, vorhandener touristischer Lizenz, attraktiver Lage und
zusat zIl i chem Ausbaupot enzi al macht diese Inmobilie zu einer besonders interessanten Gel egenheit an der Costa del Sol..

Spanien Immobilien Welt Seite 12/ 18



Spanien Immobilien Welt

Berliner Allee 22
66606 St. Wendel

Traumhafte Luxusvilla mt Pool im Herzen Andal usi ens — nahe Traunmhafte Luxusvilla mt Pool im Herzen Andal usi ens — nahe
Mal aga und Marbel | a. Mal aga und Mar bel | a.

Spanien Immobilien Welt Seite 13/ 18



Spanien Immobilien Welt

Berliner Allee 22
66606 St. Wendel

Traumhafte Luxusvilla mt Pool im Herzen Andal usi ens — nahe Traunmhafte Luxusvilla mt Pool im Herzen Andal usi ens — nahe
Mal aga und Marbel | a. Mal aga und Mar bel | a.

Spanien Immobilien Welt Seite 14/ 18



Spanien Immobilien Welt

Berliner Allee 22
66606 St. Wendel

CASA LIMON

BOUTIQUE B&B

Traumhafte Luxusvilla mt Pool im Herzen Andal usi ens — nahe Traumhafte Luxusvilla mt Pool
Mal aga und Marbel | a. Mal aga und Mar bel | a.

i m Herzen Andal usi ens — nahe
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Adr esse

Call e Laurel 7
29120 Al haurin el Grande (Ml aga)

Anspr echpart ner

Rene and Paul

Casa Linon

Cal l e Laurel 7

29620 Al haurin el G ande

Zentral e +31618872604
Mobi | +34655126837
E- Mai | i nf o@asal i nronandal uci a. com

Webseite https://casal i nonandal uci a. coni nl / adul t s-onl y-bout i que- bb-i n-andal usi e- nabi j - mal aga/
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