Spanien Immobilien Welt
Berliner Allee 22

66606 St. Wendel

Frel stehendes, | uxuri dse andal usische Villa mt Pool, Terrasse,
GCebauden, Garten, Garage, 4 Giastezimern und 4 Badezi mrern. ES

handelt sich umein Bed & Breakfast, das alle Lizenzen erfullt.
| n Andal usi en, bei Malaga und Marbella in Al haurin el G ande.
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Prei se & Kosten

Court age not incl uded

Kauf prei s 825. 000 €

Frei t ext Not i ncl udi ng

Pr ei sbeschrei bung commi ssi on
(Spani sh)real -estate
agent

Frei pl at ze 2

Gar agen 1

Par khauser 1

Ti ef gar agen 1

T T | Y

(bj ekt beschr el bung

Di ese aut hentische spanische Villa liegt auf ei nemummauerten G undstick von
750 n?. Sie erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet eine sehr grolle
Garage, eine Einfahrt mt Tor, Stellplatze, einen grofen separaten Keller,

ei ne Frihsticksterrasse, einen Bal kon, einen pflegeleichten Garten, einen
privaten Swi mm ngpool, eine Sonnenterrasse sow e ei ne Aullenkiche mt Gill
und WC. Die Villa verfugt Uber vier Schlafzimrer mt E nbauschréanken, jeweils
mt ei genem Badezi mer. Die gerdaum ge Kiche mt neuen Geraten grenzt an das
Esszi mmer .

Das Wohnzinmrer mit Kamin 6ffnet sich durch eine Schiebetir zum Garten.

Das Haupt schl af zi mrer befindet sich ebenfalls imErdgeschoss. Die groRzigi ge
Diele mt offener Treppe fihrt zu drei weiteren Schlafzinmrern im

Ober geschoss. Lassen Sie sich diese Gel egenheit nicht entgehen — diese Villa
| &sst kei ne Winsche of f en!
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Angaben zur I mmobilie

Wohnf | &che 197 nt
Nut zf | &che 197 n?
Gesant f | &che 415 n?
Freifl ache 1 n?
G undst Ucksf | &che 750 nt
Zi mmer

Schl af zi mer

Badezi nmer

separate WCs
Gartenfl &che

3

Kel | erfl &che

Stel |l pl at ze

P P N W N P P M D D
=t

Bal kone Lage

Terrassen Al haurin el Grande liegt im Tal von Cual del horce, direkt hinter der |ebhaften
Costa del Sol. Es befindet sich genau zwi schen Mal aga und Marbella. In der

Loggi en Nahe |iegen Stadte wie Mjas, Benenal dena und Torrenolinos. Etwas weiter

) entfernt befinden sich Ronda, Antequerra, Granada und der Caminito del Rey,
Bauj ahr 2004 ideal fir einen Tagesausflug. Al haurin ist ein typisch spanisches Dorf,
eingebettet in die Sierra de Mjas. Mt seinem authentischen Charne und rund

AT EE eES Qo) G Es vl = el 1 v emen € 27.000 Ei nwohnern feiert dieser |ebhafte Ot zahlreiche Feste:
Ver kauf sst at us of fen Cst er prozessi onen, die Feria dell’ Angérica, Noche blanco El Ronero, Hall oween
und Wei hnachten, um nur einige zu nennen. Sie finden hier Uber 45 Bars,

Letzte 2022 Terrassen und Restaurants. Es gi bt auBerdem ei ne Sozial versi cherungskl i nik,
Moder ni si er ungen ei ne Bibliothek, Schulen, einen Busbahnhof, einen Wchenmarkt, ein
Ver f iiabar ab in 2026 Kul turzentrumund ein Theater. Eine britische Schule befindet sich im

9 nahegel egenen Cartanma. Di e Ei nwohner werden , Al haurinos“ genannt. Auch viele
Gewver bl i che Nut zung Ja Ausl ander haben sich in der Stadt niedergel assen.
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Ausst at t ung

Di ff erenzi erung
WG- geei gnet

Bad

Kiche

Boden

Kamni n

Hei zungsart

Bef euer ung

Klimatisiert
Stell pl atzart
Gart ennut zung

Ausri cht ung
Bal kon/ Terr asse

nobl i ert

Swi mi ngpool

Wasch-/ Trockenraum
Gastterrasse
Breitband Art

Si cher hei t st echni k

Unt erkel | ert
Abst el | raum
Rol I I aden
Dachf or m

Luxus

Ja

Dusche, Fenster
of fen

Fl i esen

Ja

Of enhei zung

A, Luft/Wasser
Vr mepunpe

Ja

Gar age
Ja

Cst en

vol |

Ja

Ja

Ja

Fi bre fast speed

Al ar manl age,
Pol i zei r uf

Ja
Ja
Ja
Kr Gippel wal ndach
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Bauwei se Massi v

Ausbaust uf e Schl Ussel fertig mt
Bodenpl atte

Giste-WC Ja

seni or enger echt Ja

W ntergarten Ja

Ausst at t ung

Frei stehende und renovi erte andal usi sche Villa in begehrter Lage in La Paca,
Al haurin el Gande, zu verkaufen. Am Rande di eses typi sch spani schen

St &dt chens gel egen und dennoch fuBll &ufig errei chbar. Das Fam |ienhaus wrde
2022 unter Erhalt der Originaldetails renoviert. Es verfigt Uber vier

Schl af zi mrer und vi er Badezi mrer. Das charmante Haus ist geraum g und bietet
einen herrlichen Blick auf die Sierra de Mjas. Ungeben ist es von einem
wunder schénen, sonnigen Garten mit Pool, Sonnenterrasse, AuRBenkiche mt
Gill, subtropischen Pflanzen, Zitronenbdunen und Pal men.

Die Villa eignet sich ideal als Whnsitz, Fam |ienhaus, Zweitwohnsitz,

Feri enhaus oder Kapital anl age. Derzeit wird sie als erfol greiches

Bouti que-Bed & Breakfast Casa Linon betrieben. Sie befindet sich in

exzel l entem Zustand und ist sofort bezugsfertig. Die Lage auf der Mal agaer
Seite von Alhaurin ist perfekt. Das bedeutet weniger als eine hal be Stunde
vom Fl ughafen, Mjas, den Stranden und der Stadt Ml aga entfernt.
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e
Ener gi eauswei s Art Ver br auch
Qiltig bis 2028

Ener gi ever br auchskennwer EkWh/ n? a

Bauj ahr It. 2004

Ener gi eauswei s

Er st el | ungsdat um ni cht noétig
Ausst el | dat um 14. 04. 2026
Ener gi eef fi zenzkl asse E

Sonsti ges

Renovi erung 2022 - Zwei konplett neue Badezi mrer mt ebenerdi gen Duschen im
ersten Stock - Neue, effiziente Raumaufteilung i mersten Stock - Zwei neue
Schi ebetiren - Neue Klinmaanlagen in der Garage - Drei leise, individuelle

. Al rzone"-Klimanl agen fir jedes Zi mrer - 100-Liter-Heizkessel in der Garage
- Neues Dachfenster im Treppenhaus - 300-Liter-Sol arwar mmasser bereiter auf
dem Dach (2 Sol arpaneel e) - Neuer Putz im Erdgeschoss - Alle Kichengeréate
erneuert - Neue Schiebetir zum Garten - Neuer Einfahrtstirnotor - Neues

el ektrisches Garagentor - Sechs genauerte Pflanzk&dsten im Garten - Neue
Schwi mmbadpunpe und -filter - Innen- und AuRenanstrich - Neuer

Wasser drucknesser

Das Haus befindet sich auf einem Gundstick in stadtischer Lage und bietet
fol gende Vorteile: Trinkwasseranschluss, Abwasseranschl uss und

d asfaser-Internet. * Baujahr: 2004 * Whnfl ache ca.
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53 nt, Garage ca. 139 n?, Abstellraumca. 68 n?¥, AuBenkiche ca. 17 nt, Pool ca. 21 nt. * Komplett doppelverglast. * In der Nihe
von Schul en und den bei den Gol fpl &tzen Al haurin Golf und Lauro Golf. * Ausgestattet nit einer Al armanl age von Securitas Direct. *
Unschl agbare Wohnl age in der Urbanicaci 6n La Paca. * Die Elektroinstallation wirde erweitert und die Leistung erhéht (mt
Zertifikat). * Das (bjekt verfiigt Uber eine RTA-Lizenz (Registro Tourism Andal ucia) der Junta Andal ucia sowi e drei aktuelle,

obl i gatorische NRA-Lizenzen (Numero Registro de Aquiler). * Ein Teil der Garage koénnte mt einem Fenster und ei ner Schiebet Ur
problem os in eine (private) Whnung ungewandelt werden; alle Anschl isse sind vorhanden. * Bushaltestelle 200 mentfernt nmit

di rekt er Anbi ndung an di e | nnenstadt von Mil aga und den Bahnhof Maria Zanmbrano * Erstnutzungsgenehm gung (LPO) vorhanden *
Ausgestattet mit einem 300-Liter-Wasserboiler und zwei Sol arkol |l ektoren fir Warnwasser in allen Badezi mern.
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* Jahrliche Genei ndeabgaben 2025: G undsteuer (IBl) 938 €, Abfall gebihr 136 €, Abgabe ,La Paca“ pro Quartal 46 €, Abwassergebihr
(Alcantarillado) 31 € * Das gesante Inventar des Bed & Breakfast, der Firmenwert, die Verm etungslizenzen, fast alle Mblierung
(auch i m AuRenberei ch), Topfpflanzen usw. sind i mKaufpreis enthalten..
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I MG 1761

I MG 1769 | MG 1772
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I MG 5098 MKF- CasalLenon- 2024- 44
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CASA LIMON

BOUTIQUE BEB

!"‘ _( y

Logo .gif-14 kopie ALhaurin el G ande 15.46. 15

I MG 5552 Room Mar bel | a 22
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Room Torrenol i nos 22 | MG 5219 - kopie
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Adr esse

Call e Laurel 7
29120 Al haurin el Grande (Ml aga)
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